PIETROPINTO

RECURSO PROFESIONAL

INMOBILIARIAS & ESCRIBANOS

LAM 01 02 CHECKLIST - BPS

Checklist /ecnico antes de publicar una
propiedad.

20 verificaciones para detectar problemas documentales y constructivos antes de que frenen la

operacion.
SECCIONES VERIFICACIONES DIAGNOSTICO EXPRESS
01 Documentacion del inmueble 06 02 Estado vs. registros 06
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Titulo de propiedad
Matricula actualizada en la DGR (Direccion General de Registros).

Plano de mensura vigente

Plano aprobado en Catastro. Si hubo subdivision o cambio de linderos, puede
necesitar uno nuevo.

Padron y localizacion catastral
El numero de padron corresponde al inmueble y la direccion catastral coincide.

DJCU vigente

Declaracion Jurada de Caracterizacion Urbana. Requisito previo a escrituracion
(Ley17.296).

Certificado especial de BPS

Requerido para enajenar inmuebles (Ley 16.170). Lo solicita el escribano con
certificado de arquitecto.

Aportaciones BPS al dia

Sin adeudos pendientes. Si hay empresa constructora, verificar también aportes
patronales.

Verificaciones legales 04

Deudas municipales

Certificado de Contribucion Inmobiliaria al dia en la IM o intendencia
departamental.

Deudas de servicios
UTE, OSE, Antel. Pueden generar cortes y afectar la habitabilidad.

Inhibiciones y gravamenes
En DGR: sin embargos, hipotecas o restricciones no declaradas por el propietario.

Situacion sucesoria
Si el titular fallecio, sucesion tramitada y herederos con facultad para vender.

CHECKLIST TECNICO INMOBILIARIAS
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Planos vs. realidad
Buscar ampliaciones, cerramientos, entrepisos, garajes o piscinas no declaradas.

Area construida real vs. declarada
Sila diferencia supera el 10%, es probable que existan obras sin declarar.

Metros padrén vs. plano
Los metros del terreno coinciden entre titulo, padron y plano de mensura.

Instalaciones sanitarias
Conexiones de agua y saneamiento corresponden a lo declarado en OSE.

Instalacion eléctrica
Medidor UTE conforme. Instalaciones irregulares son riesgo en la tasacion.

Estado edilicio general

Humedades estructurales, fisuras, techos, impermeabilizacion. Afecta tasacion
bancaria.

Banderas rojas 04

Propiedad horizontal
Apartamento o PH: reglamento de copropiedad y PH inscrito correctamente.

Ocupantes
Inquilinos o comodatarios. La venta no extingue el contrato de alquiler vigente.

Zona de riesgo ambiental
Consultar MVOTMA por inundabilidad, contaminacion de suelos u otras

restricciones.

Normativa urbanistica
Factor de Ocupacion del Suelo (FOS) y Total (FOT) para saber si puede ampliarse.
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PIETROPINTO LAM 02 02 - NOTAS - CTA

Notasdel FICHA DE INSPECCION - COMPLETAR EN TERRENO

|:| Apta para publicar D Requiere regularizacion |:| Requiere documentacion

¢DETECTASTE ALGO QUE NO ESTA AL DIA?

Resolvemos 1a parte técnica que /7ena operaciones.

Diagndstico documental express (48-72 hs), certificados de arquitecto BPS, DJCU y regularizacion completa de obras.

Pre-diagnostico sin cosio — mandanos el padron y en 24 horas te decimos como estd.

WHATSAPP / TELEFONO EMAIL WEB

099 459 881 hola@pietropinto.uy pietropinto.uy/
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